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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzyzanow dla czeSci obszaru miejscowosci Sokél obejmujacego dzialki o
numerach ewidencyjnych 17, 18, 19 i 20 obreb geodezyjny Sokét

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741, 784, 922) oraz w zwiazku z uchwata Nr XV1/187/2017 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia
24 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanéw dla cze$ci obszaru miejscowosci Sokot obejmujacego
dziatk¢ nr ewid. 18 obreb geodezyjny Sokét, uchwata Nr XXIII/238/2018 Rady Gminy
Krzyzanéw z dnia 12 czerwca 2018 r. zmieniajacg uchwale Nr XVI1/187/2017, oraz uchwata
Nr XXII/188/2021 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 26 marca 2021 r. zmieniajaca uchwate Nr
XV1/187/2017 - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow — uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanow dla czesci obszaru miejscowosci Sokot obejmujacej dzialki
0 numerach ewidencyjnych 17, 18, 19 i 20 obreb geodezyjny Sokot, zwanego dalej planem
wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krzyzanow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;

3) budynkach ochrony mienia - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla osob
peliacych funkcje zapobiegajace przestgpstwom i wykroczeniom przeciwko mieniu, a



4)

5)

6)

7)

8)

9)

takze przeciwdziatajace powstawaniu szkody wynikajacej z tych zdarzen oraz
niedopuszczajace do wstgpu oséb nieuprawnionych na teren chroniony, bezposrednia
ochrone fizyczng - stalg lub dorazng, polegajaca na statym dozorze sygnatow
przesytanych, gromadzonych 1 przetwarzanych w elektronicznych urzadzeniach i
systemach alarmowych, monitoring systeméw alarmowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu
lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem wysuniecia przed lini¢ zabudowy na glgbokos¢ do
1,20 m: schodow zewnetrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla osob
niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkéw, przy czym nie dotyczy to obiektéw malej
architektury;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, i ktéoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
terenu;

uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — 0 ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu
zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy  integralng czgs¢  jego ustalen, okreslony
w §1 ust 1 pkt 1 uchwaly;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym

przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzanow.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

1)

§ 4. 1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;
tereny z zakazem zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewyst¢powanie na obszarze obj¢tym planem, nie okresla si¢:
granic 1 sposobodw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;



2) zasad ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow
6) szczegdlowych zasad i warunkéw Scalania i podziatu nieruchomosci.

3. W planie nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych z uwagi na brak sporzadzonego
przez zarzad wojewodztwa, a uchwalonego przez sejmik wojewddztwa, audytu
krajobrazowego.

§ S. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia
I zagospodarowania terenu:
1) P — teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, magazynowej i sktadow oraz
ustugowe;j;
2) R -terenrolny;
3) KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody na
obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu Oraz w terenie innego przeznaczenia, z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy realizacj¢ zewnetrznych czgsci budynkow

Z zakazem uzycia materialéw z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone

w Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektéw okreslonych wedlug przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren P nie podlega ochronie akustycznej;

3) obszar objety planem znajduj¢ si¢ w zasiggu gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 226 Krosniewice-Kutno, ktéorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenu, odpaddéw zaliczonych wedtug
przepisow odrebnych, do kategorii odpaddéw niebezpiecznych;



5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Zachowuje si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem
istniejgcego zjazdu z drogi krajowej nr 92,

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ drog wynoszaca co najmniej 8 m;

2) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Zagospodarowania terenu drog w sposob umozliwiajacy dostgp osobom
niepelnosprawnym ruchowo.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, po rozbudowie;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych oraz do
gruntu, za wyjatkiem tych, na ktérych odprowadzanie wydane s3 stosowne pozwolenia
W oparciu o przepisy odrebne;

3) mozliwos¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, do czasu
zapewnienia odprowadzania $ciekow do kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podtgczenia
si¢ do niej po jej rozbudowie;

4) mozliwos$¢ realizacji oczyszczalni $ciekOw, na wlasnej dzialce, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, poprzez budowe zbiornikéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zakldcania stosunkow
wodnych na terenach dziatek sasiednich;



2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

1)
2)

sie:

2)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;
oczyszczanie $ciekéw opadowych wedtug przepisOw odrgbnych.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sg wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz w zaktadowym
programie gospodarki odpadami z zakazem sktadowania materiatow zawierajacych
substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
badz srodowiska.

§ 14. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej, przebiegajacej poza
obszarem objetym planem;

przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog, na wydzielonych
dzialkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
wewnetrznej;

mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odregbnymi;

mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowane;;

obstuge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala

brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu;

mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podzialu nieruchomosci — zgodnie
z regulacja wynikajaca z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w § 19.



§ 18. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatlu oraz ustalenia szczegoétowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych, nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podzialéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejagcego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Dla dokonywania podzialdow na nowe dziatki budowlane ustala si¢: przebieg linii
podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej,
magazynowej i sktadow oraz ustugowe;j,
b) jako przeznaczenie uzupehliajagce — budynki administracyjno-biurowe, garaze,
gospodarcze, budynki ochrony mienia, wiaty,
¢) mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 2,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego —
nieprzekraczajaca 25 m, za wyjatkiem masztow, dzwigow silosow i1 innych
elementdw wynikajacych z technologii, jednak nie wigcej niz 30 m,

- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenie uzupelniajagcego —
nieprzekraczajaca 15 m,

- zabudowy garazowej, gospodarczej i ochrony mienia — nieprzekraczajaca 8 m,

b) dachy ptaskie, jedno- 1lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajagcym 25°;
4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametréw:
a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 25 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 3000 m?;
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych)
ustala sig:
a) dla obiektow przemystowych, produkcyjnych, magazynow, sktadow — co najmniej 1
stanowisko na 10 0s6b zatrudnionych w obiekcie,
b) dla obiektéw ushug i administracji — 1 miejsce na kazde 50 m® powierzchni

6



uzytkowej.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe - teren rolny;
2) w zakresie zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu
oznaczonego P na 30 %.

2. Dla terenu KDW 1 R oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych —
powyzszej stawki nie ustala sig.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Krzyzanow



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ................ Rady Gminy Krzyzanéw z dnia ............... W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow
dla czeSci obszaru miejscowosci Sokot obejmujacej dziatki 0 numerach ewidencyjnych 17,
18, 19i 20 obreb geodezyjny Sokot

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla cze$ci obszaru miejscowosci Sokot
obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych 17, 18, 19 i 20 obr¢b geodezyjny Sokot i
zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784, 922).

Na obszarze objetym projektem, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanow, przyjety uchwatg Nr 1X/53/03 z dnia 28 sierpnia 2003 r.,
ktory przeznacza teren na funkcje przemystowo-produkcyjne. Niniejsza procedura ma na celu
rozszerzenie tego przeznaczenia w kierunku potudniowym dziatek nr 17, 18, 19 i 20 gdyz
obecnie nieruchomos$¢ posiada mozliwosci zabudowy jedynie w czesci pdinocnej, a na
poludniowym odcinku stanowi teren rolny. Zmiana ta zgodna jest rOwniez z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajduja sig
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska
I przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami, terenow lesnych, terenéw upraw polowych i terenow lak, ze
wzgledu na niewystepowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej 1 dziedzictwa kulturowego, ze wzgledu na niewystgpowanie.
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5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 8 i w Rozdziale 4 zawiera ustalenia odnoszace si¢ mi¢dzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostaly w planie miejscowym okreslone w § 9 ust 3.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne terenu. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian jego
przeznaczenia zyska on na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 21 jednorazowa
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %, dla terenu KDW i R oraz przeznaczonych pod
realizacje celow publicznych — powyzszej stawki nie ustala sig.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu dotycza wiasnosci prywatnej, stanowig realizacje ztozonego wniosku
majacego na celu powigkszenie zasiggu terenow inwestycyjnych w Kierunku
poludniowym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegOlnych ustalen w zakresie obronno$ci i1 bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje =zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terenow jako przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczng
i telekomunikaciji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu S$rodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,



Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Yodzi o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

W dniu 22 sierpnia 2018 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie przeprowadzono procedure

zewnetrznego opiniowania i uzgadniania projektu planu. Obecnie trwa wytozenie projektu

planu do publicznego wgladu (od 20.09.2021 r. do 11.10.2021 r.), z przeprowadzeniem w

dniu 14.10.2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Wyznaczono termin sktadania uwag do 25.10.2021 r.

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnosSci i przejrzystoSci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 10 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
| przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wiasciwag
ilo$¢ i wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Nieruchomos¢
posiada obecnie mozliwos¢ zabudowy jedynie w poOlnocnej swej cze$ci, a na
potudniowym odcinku stanowi tereny rolne. Rozszerzenie przeznaczenia przemystowego
dla dziatki pozwoli na realizacj¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego 1 jest zgodnie
z obowigzujacym studium gminy Krzyzanow.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren objety planem nie jest obecnie zainwestowany, a niniejsza procedura prowadzona
jest w celu umozliwienia realizacji zamierzenia inwestycyjnego i mozliwosci dalszego
rozwoju. Teren ten wymaga obstugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych dziatek za
posrednictwem zjazdu z drogi krajowej Nr 92, co zostato pozytywne uzgodnienie przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Lodzi (postanowienie znak: O.L.Z-
3.438.84.2021.jp z dnia 16.08.2021 r.). Wiasciciele nieruchomosci wyrazili zgode na
przebieg drogi (w poéinocnej czesci ich dziatek nr 17, 18, 19) jako jedynie mozliwej i
koniecznej dla obstugi przysziej inwestycji.
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3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do zmiany planu Nr XVI/187/2017 z dnia

24 marca 2017 r., uchwatg Nr XXIII/238 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 12 czerwca 2018 r.

zmieniajacg uchwate Nr XVI/187/2017, oraz uchwalg Nr XXII/188/2021 z dnia 26 marca

2021 r. poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do

sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

W obowigzujacym Studium Gminy, przez obszar objety planem, po potudniowej stronie DK

92 - pokazano projektowany gazociagg wysokiego cisnienia. Przebieg ten nie zostat

uwzgledniony w niniejszym projekcie planu, gdyz odstagpiono od jego realizacji w tej

lokalizacji ze wzgledu na liczne protesty sasiadujagcych gmin. Zostal on roéwniez
zlikwidowany w obecnym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
z2018r.

Prace nad "Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym" prowadzone byty w 2018 r.,

w wyniku czego podjeto uchwate Nr XXV/289/2018 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 28

wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Krzyzanow.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wigzg si¢ gldwnie z wptywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow
w ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady

gminy.
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