UCHWALA NR VI1/82/2025
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 7 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla
dzialek o nr ewid. 1i2 obre¢b geodezyjny Malewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz . U. z2024r. poz. 1130 =zpdzn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 11/20/2024 Rady
Gminy Krzyzandéw z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanéw dla dziatek o nr ewid. 112 obreb geodezyjny Malewo —
po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanoéw przyjetego uchwata Nr XLIX/405/2023 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia
17 listopada 2023 r. - uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanéw dla dziatek o nr
ewid. 112 obreb geodezyjny Malewo, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, w skali 1:2 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniegcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowiacych
zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly 1 bedagcym integralng cze¢scia planu.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem,;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okre§lony w § 1 ust.1 pkt 2 uchwaly;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krzyzanow;

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) wymiary podane w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenu, plan wyznacza: teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem PEF.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) w terenie PEF zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2)w zakresie ochrony akustycznej — teren nie zalicza si¢ wedlug przepisow odrgbnych do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
266 "Krosniewice-Kutno", ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
5) zachowanie jakosci §rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

6) w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
kolidujacych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntow zmeliorowanych, postepowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej,

b) przeznaczenie uzupehniajace — urzadzenia i sieci elektroenergetyczne podziemne inaziemne zwigzane
z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej, linie kablowe energetyczno-$wiattowodowe, dojazdy;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 7m;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: nie ustala sig;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;
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5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych: nie ustala sig;

6) w zakresie obslugi komunikacyjnej: z istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem;

7) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: teren lokalizacji elektrowni stonecznej nie wymaga zaopatrzenia w wode,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: teren lokalizacji elektrowni stonecznej nie wymaga odprowadzania
$ciekOw sanitarnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: w obrebie terenu elektrowni stonecznej,
d) zaopatrzenie w cieplo: teren lokalizacji elektrowni stonecznej nie wymaga zaopatrzenia w ciepto,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng; w oparciu o sieci iurzadzenia elektroenergetyczne S$redniego
1 wysokiego napiecia, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy,

f) odpady: na terenie lokalizacji elektrowni stonecznej odpady nie wystepuja.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 7. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego symbolem
PEF.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wiestaw Czekaj
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/82/2025
Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.

MEJSCOWY ~ PLAN  ZAGOSPODAROWANIA - ﬂ
PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOW DLA DZIALEK §-
O NR EWID. 112 OBREB GEODEZYJNY MALEWO

RYSUNEK PLANU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
WYMIARY PODANE W METRACH

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ

| JRIAIH

OZNACZENIA INFORMACYJNE
TERENY ZMELIOROWANE

WYRYS ZMIANY  STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOW - UCHWALA

NR XLIX/405/2023 RADY GMINY KRZYZANOW Z DNIA 17 LISTOPADA 2023 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A_A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

~58 . WYMIARY PODANE W METRACH

- TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

TERENY ZMELIOROWANE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/82/2025
Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanow
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1530 zpdzn. zm.) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatek o nr ewid.
112 obreb geodezyjny Malewo - Rada Gminy Krzyzanéw postanawia, co nastgpuje:

§1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wiestaw Czekaj
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/82/2025
Rady Gminy Krzyzanoéw
7 dnia 7 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr VI1/82/2025 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 7 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatek o nr ewid. 1 1
2 obreb geodezyjny Malewo

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanéw dla dziatek o nr ewid. 1 1 2 obreb geodezyjny
Malewo - zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm.).

2.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 projektu planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 3 projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
terenu.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i
przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalenh ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami i gruntami lesnymi, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad dziedzictwa kulturowego i
ochrony zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze objetym planem nie
wystepuja - w zwiazku z czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia, nie zawiera rowniez zapiséw dotyczacych
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 7 jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu szanujg prawo wtasnosci terenu i granice nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie zagospodarowania terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego
W projekcie planu nie wskazuje si¢ terenéw o charakterze przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w § 6 zawiera ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢
elektryczna.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwatly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Wykonano czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag 1
wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatlywania na $rodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez ww.
organy.

W dniu 12 kwietnia 2024 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie projekt planu poddany zostat

opiniowaniu i uzgadnianiu z organami 1 instytucjami zewn¢trznymi.

Konsultacje spoteczne prowadzono w dniach 23 grudnia 2024 r. — 27 stycznia 2025 r. 1

obejmowaly:

1) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko w dniach 23
grudnia 2024 r. — 27 stycznia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte, ktore odbylo si¢ 15 stycznia 2025 r. o godz. 15:30 w siedzibie Urzedu
Gminy Krzyzanow;

3) dyzur projektanta, ktory odbyt si¢ 15 stycznia 2024 r. o godz. 16:00 w siedzibie Urzedu
Gminy Krzyzanow.

We wskazanym terminie nie ztozono zadnej uwagi do planu.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci
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Projekt planu nie ustala zaopatrzenia dla celéw bytowo-gospodarczych, bo lokalizacja elektrowni
stonecznej nie wymaga zaopatrzenia w wod¢

13) Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia zapisy
studium.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Przeznaczenie terenu w projekcie planu zgodne jest z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzandw.
Obszar objety planem obejmuje dwie nieruchomosci w obrgbie geodezyjnym Malewo. Sa to
grunty rolne klasy [Va, IVb 1 V, zmeliorowane. Obstluga terenu - za posrednictwem drogi gminne;j
nr 102162E.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do planu (Nr 11/20/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r.)
poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiony do uchwalenia plan
miejscowy zgodny jest z politykg przestrzenng sformutowang w zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Prace nad ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy” prowadzone byly w 2018 r., w wyniku ktérych podjeto Uchwale Nr
XXV/289/2018 z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostalty w planie ujete ze wzglgdu na brak
wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Dochody Gminy wigza si¢ glownie z wplywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu
zapisOw w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale
rady gminy.
Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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