UZASADNIENIE

do uchwaly nr XLV1/373/2023 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 14 lipca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego fragmenty obrebow Wojciechowice, Waly, Malewo, Konary, Rustow, Pawlowice i Leki
Gorne

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Krzyzanow
uchwatg nr XXI1/189/2021 z dnia 26 marca 2021 r. przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego fragmenty obrebow Wojciechowice,
Waty, Malewo, Konary, Rustow, Pawlowice i Leki Gorne. Granice obszaru objetego projektem
zmiany planu zostaly zmienione za sprawg uchwaly nr XXXIII/274/2022 Rady Gminy Krzyzanoéw
z dnia 10 czerwca 2022 r. Wynikato to z potrzeby przesunigcia przysziego przebiegu czgsci odcinkow
projektowanej linii elektroenergetyczne;.

Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczone zostaty na zataczniku graficznym, sktadajacym
si¢ z 5 arkuszy, ktory stanowi integralng cz¢$¢ ww. uchwaty. Obszar stanowi podtuzny pas terenu
o szerokosci 60 m (miejscami poszerzony) i dlugosci ok. 10 km, biegngcy wzdtuz planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV od strony m. Kutno do miejsca potaczenia z projektowang linig relacji
Zychlin — Pigtek w miejscowosci Leki Gorne. Poza terenem bezpoérednio pod linig granice zmiany
planu obejmuja takze obszar jej oddziatywania. Korytarz zwigzany z linig rozciaga si¢ pomiedzy
granicami administracyjnymi gminy — od strony zachodniej (z miastem Kutno, w rejonie
miejscowosci Zawady), a terenem miejscowosci Leki Gorne, w rejonie przebiegu autostrady Al.
Catkowita powierzchnia obszaru wynosi ok. 70 ha.

Tereny obj¢te zmiang planu w wiekszos$ci uzytkowane sa rolniczo. Sg one zagospodarowane jako
grunty uprawne lub uzytki zielone, ktére polozone sa w sgsiedztwie Kanatu Strzegocinskiego.
Zagospodarowanie terenu uzupetniaja ciagi komunikacyjne — autostrada Al oraz drogi nizszych
kategorii, w tym droga wojewodzka, drogi powiatowe i gminne. W granicach obszaru objgtego
planem nie wystgpuje zabudowa.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
fragmenty obrebow Wojciechowice, Waty, Malewo, Konary, Rustéw, Pawlowice i Le¢ki Gorne ma
glownie stuzy¢ umozliwieniu przeprowadzenia inwestycji polegajacej na budowie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Kutno — Piatek, ktora stanowi realizacje celu publicznego. Z
wnioskiem do Wojta w tej sprawie zwrocita sie Spotka ENERGA Invest Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdansku, ktora wniosta o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu planowanej inwestycji.

Zgodnie z artykutem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym WOjt dokonal analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan
ikierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Krzyzandéw, przyjetej uchwala
Nr XLIV/355/2023 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 28 kwietnia 2023 r. W wyniku analizy
stwierdzono, ze ze wzgledu na wazny interes spoteczny, jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego regionu 1 kraju, zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono roéwniez, iz przewidywane rozwigzania nie beda naruszaty ustalen Studium, poniewaz
dokument uwzglednia planowang lini¢ elektroenergetyczng relacji GPZ Kutno — GPZ Piatek. Jej przebieg
jest jednak okreslony bardzo ogdlnie i wymaga dalszego uszczegdétowienia m.in. poprzez sporzadzony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza on roéwniez ,by wzrost
zapotrzebowania na energi¢ realizowa¢ przez budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
elektroenergetycznej WN, SN i niskiego napigcia”. Planowana budowa linii elektroenergetycznej 110 kV
zostata uwzgledniona w czgéci dotyczacej kierunkdéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej —
w podrozdziale XIX.7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng. Ponadto, m.in. w obrebie terenéw upraw
rolnych oraz terendow 1Iak i pastwisk przewidziano mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;.



Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko. Poszczegoélne jej
etapy zostaly zrealizowane w nastgpujacy sposob:

- Wojt Gminy Krzyzanéw w dniu 23 kwietnia 2021 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanéw, wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w  ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 1. poz. 247 ze zm.) o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko, okreslajac formg, miejsce 1 termin skladania wnioskow. Wnioski
mogly by¢ skfadane na pismie w terminie do dnia 21 maja 2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
Krzyzanow, Krzyzanow 10, 99-314, oraz za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email: inwestycje@krzyzanow.pl.
W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzgdu Gminy nie wptynal zaden wniosek.

- W zwigzku z konieczno$cig zmiany granic obszaru objetego projektem planu przyjeto stosowna
uchwale zmieniajaca wczesniejsze przystgpienie, a w dniu 24 czerwca 2022 r. Wojt Gminy Krzyzanow
oglosit o tym fakcie w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Krzyzanéw. W ogloszeniu okreslono forme,
migjsce i termin sktadania wnioskdw. Wnioski mogly by¢ sktadane na pismie w terminie do dnia 22
lipca 2022 r. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy ponownie nie wptynat zaden wniosek.
Opracowany projekt zmiany planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt zmiany planu zostatl uzgodniony
1 zaopiniowany przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

- Ze wzgledu na potrzebe przeznaczenia czesci gruntow rolnych klas II 1 III, potozonych w obrebie
obszaru objetego planem, na cele nierolnicze, wystapiono z odpowiednim wnioskiem do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

- W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 21 kwietnia 2023 r. Wojt oglosil w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanéw o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz zprognoza
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

a) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Krzyzanéw, a takze w postaci elektronicznej, w szczegblnosci przez poczte
elektroniczng na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien
14 czerwca 2023 r. jako koncowy termin ich skladania;

b) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

¢) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami zaplanowanej na
dzien 17 maja 2023 r.

W dniu 17 maja 2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Na zorganizowang dyskusj¢ publiczna,
poza pracownikami Urzedu Gminy nie przybyt Zzaden zainteresowany. Uwagi do projektu zmiany
Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 14 czerwca 2023 r. W przewidzianym okresie, tj. w dniach od 4
maja 2023 r. do 14 czerwca 2023 r. do Urzedu Gminy Krzyzanow nie wplynela zadna uwaga.

- Radzie Gminy Krzyzandéw przedstawiono do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego fragmenty obrebow Wojciechowice,
Waty, Malewo, Konary, Rustow, Pawfowice i f.¢ki Gorne, stanowigcy tres¢ uchwaty, wraz
z zalgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, sktadajacego si¢ z 5 arkuszy, zatacznikiem nr 2
W postaci rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania



oraz zalgcznikiem nr 3 w postaci danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji
znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisanych w formie elektronicznej. Ze wzgledu na fakt, iz do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu nie wniesiono zadnej uwagi, odstapiono od rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu przez rade gminy moze nastgpi¢ po stwierdzeniu jego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla obszaru objetego zmiang planu
wskazano nastgpujace funkcje: tereny upraw rolnych, tereny Iak i pastwisk, wody powierzchniowe,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lasow i zadrzewien, autostrada, drogi
powiatowe, drogi gminne. Dokument ten wskazuje réwniez schematycznie projektowany przebieg
linii elektroenergetycznej 110 kV od strony miasta Kutno w kierunku Piatku. Projekt zmiany planu
uwzglednia dyspozycje Studium w zakresie przeznaczenia terenu i pozostawia wiekszo$¢ terenow
w dotychczasowym uzytkowaniu. Jego glownym celem jest z kolei uszczegotowienie trasy
projektowanej linii 110 kV.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego fragmenty obrebow Wojciechowice, Waly, Malewo, Konar, Rustow,
Pawlowice i Leki Gorne nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanow, przyjetej uchwala nr XLIV/355/2023 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 28
kwietnia 2023 r.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow w dostosowaniu
do formy istniejacej zabudowy, zarbwno w obszarze zmiany planu, jak i na terenach znim
sasiadujacych, posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow, zakazu lokalizacji zakltadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na s$rodowisko, wymogéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wdéd powierzchniowych
i podziemnych oraz ochrony powierzchni ziemi;

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody, natomiast
najblizej potozonymi obszarami chronionymi sg: Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Pradolina Warszawsko
— Berlinska oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru.

Szczegodlng ochrong w obszarze opracowania objete sg takze grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas II i1 III. Przedmiotowa zmiana planu pozostawia wigkszo$¢ z nich w dotychczasowym —
rolniczym uzytkowaniu, jednak w zwiagzku z planowang inwestycja polegajaca na budowie linii
elektroenergetycznej wystapita konieczno$¢ zmiany przeznaczenia ich niewielkich fragmentow.
Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, w trakcie procedury planistycznej Wojt Gminy Krzyzanow wystapit do ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas II i III na cele nierolnicze. Przedmiotowy wniosek uzyskat



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uprzednio pozytywna opini¢ Izby Rolniczej Wojewodztwa Lodzkiego oraz zgode Marszatka

Wojewodztwa Lodzkiego. W wyniku przeprowadzenia procedury wynikajacej z zapisOw ustawy

o ochronie gruntow rolnych i leSnych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na ww.

zmiang przeznaczenia (decyzja nr DNLtr.602.163.2023 z dnia 21 czerwca 2023 1.).;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie

wprowadzono, ze wzglgdu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowigzku ksztattowania

zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

Z uwagi na mozliwe oddziatywania planowanej inwestycji — linii elektroenergetycznej 110 kV na

otoczenie, do planu wprowadzono zapisy majgce niwelowac jego ewentualne negatywne skutki.

W korytarzu ochrony funkcyjnej linii o szerokosci 40 m (po 20 m na kazda ze stron) ustanowiono

szczegodlne zasady zagospodarowania terenu — m.in. zakaz wznoszenia budynkoéw oraz zakaz

sadzenia wysokiej roslinnosci. Zaproponowane zapisy w sposob odpowiedni chronig ludnosc
oraz jej mienie przed negatywnymi skutkami eksploatacji linii elektroenergetyczne;j;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji

przynoszacych korzysci ich wlascicielom 1 wigzacych si¢ z powstawaniem nowych miejsc pracy

m.in. dla mieszkancow gminy;

prawo wiasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, mozliwie

w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony

srodowiska i fadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju;

potrzeby obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa — poprzez umozliwienie budowy linii

elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa energetycznego kraju, dopuszczenie

realizacji inwestycji celu publicznego w calym obszarze objetym zmiang planu oraz
umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodet
odnawialnych;

potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa

energetycznego kraju, dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w calym obszarze
objetym zmiang planu oraz umozliwienie dywersyfikacji zrédet pozyskiwania energii
elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegélnos$ci  sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych

urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych

w zmianie planu zasadach; ustalenie wymogéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego

parametréw oraz powigzan z uktadem zewngtrznym;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 ze zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Krzyzanow,

b) udostepnienie projektu zmiany planu do wglagdu w dniach od 4 maja 2023 r. do 26 maja 2023 r.
w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Krzyzanow,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 17 maja 2023 r.;

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do zmiany planu i uwag do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Krzyzanow;



12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ponadto, dla potrzeb projektu zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkow finansowych uchwalenia
Planu. Zakres sporzadzanego dokumentu jest réwniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikaja z istniejagcego stanu zagospodarowania
oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad zmiang planu rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne.
Sposréd rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan
ustalen zmiany planu wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony
srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zmiana planu nie przewiduje intensyfikacji
zabudowy w obszarze. Zdecydowana wigkszo$¢ terenéw pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu i nie wygeneruje nowych potrzeb w zakresie transportu;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wigkszo$¢ terendow (w tym drogi publiczne) nie zmieni swojego
przeznaczenia i bgda one komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposob. Ponadto
zaplanowano dostosowanie parametrow niektorych drog zlokalizowanych w obszarze do wymagan
przepisow odrebnych (gtownie w zakresie ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych),
co umozliwi prowadzenie po nich ruchu komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez ustalenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej, drog powiatowych
oraz drog gminnych zgodnej z wymogami przepisow odrebnych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy, jako uzupeklienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie obszaru — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji (liniowy
1 nieznacznie ingerujagcy w uzytkowanie terenu), wickszo$¢ terendw objetych zmiang planu
zachowuje swoje istniejace zagospodarowanie. Nie przewiduje si¢ intensyfikacji procesow
budowlanych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg zagrodowa i1 inng zwigzang
z produkcja rolnictwa. Tereny te sg jednak potozone w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych, a zabudowa na nich usytuowana bedzie stanowi¢ uzupelnienie istniejacego
zagospodarowania miejscowosci.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego

projektowania

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Krzyzanow
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki przekazal Radzie Gminy
Krzyzanéw. W dniu 28 wrzes$nia 2018 r. Rada Gminy Krzyzanéw, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy,
podjeta uchwate Nr XXV/288/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzandéw oraz uchwate Nr XXV/289/2018 w sprawie
aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Krzyzanow.

We wnioskach koncowych z analizy wskazano rowniez, ze ,,w zakresie planu miejscowego nalezy
stwierdzi¢, ze zachowuje on (wraz z przyjetymi zmianami) aktualno$¢, a wnioski o dalsze zmiany
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czastkowe nalezy realizowa¢ pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacym studium”. Biorac pod
uwage, ze na etapie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowe] zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, iz jej przewidywane rozwigzania nie b¢dg naruszaty
ustalen obowigzujacego Studium, nalezy uzna¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego fragmenty obrebow Wojciechowice, Waly, Malewo, Konary,
Rustow, Pawlowice 1 Legki Gorne jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie obowigzku projektowania
zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, a takze ustalenie obowigzku urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z obcigzeniami dla budzetu Gminy —
dokument nie wskazuje inwestycji celu publicznego, ktorych przeprowadzenie wymagatoby ponoszenia
przez Gming kosztéw. Zmiana planu nie obliguje Gminy do realizacji jakichkolwiek inwestycji mogacych
przetozy¢ sie na dodatkowe obcigzenie budzetu, albowiem zostaly one juz uwzglednione w przyjetych
w ubieglych latach planach miejscowych. Nie jest jednak wykluczone, ze w okresie jego obowigzywania
wystapia potrzeby infrastrukturalne niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie sporzadzania zmiany
planu. Ze wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania zewnetrznych $rodkéw finansowych na realizacje tych
inwestycji oraz niepewno$¢ dotyczaca zakresu ich wykonania, jakiekolwiek oszacowanie rzeczywistego
obcigzenia budzetowego mogloby by¢ obarczone duzym bledem.

Jedyne znaczace wptywy do budzetu Gminy wynikajace z realizacji ustalen projektu planu beda
natomiast wynikaty z obowigzku uiszczenia podatku od nieruchomosci powstatego na skutek powstania
budowli — napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. W zwigzku z zachowaniem i kontynuacja
w tresci planu istniejacego uzytkowania wigkszosci terenow, nie przewiduje si¢ wystgpienia wptywow
z tytutu optaty planistycznej i z tytutu podatku od nieruchomosci gruntowych oraz budynkowych.
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